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Balkone

Balkonien zum Nachrusten

Foto: Michael_Hetzmannseder

Balkone lassen sich an Wohnhausern nachtrag-
lich montieren, entweder einzeln oder gleich fur
das ganze Gebaude. GEWINN zeigt den - nicht
immer einfachen - Weg zum Nachrustbalkon.

VON STEFAN TESCH

eden Moment kann das Telefon ldu-
ten, dann muss Lena Koppelent
ein Kind zur Welt bringen. Doch von
der Anspannung ist ihr nichts anzu-
merken. Kein Wunder, denn sie ist
Hebamme und Geburten sind ihr téig-
liches Geschiift.
An diesem Friihlingstag sitzt die
26-Jdhrige mit einer Tasse Espresso auf

Anbieter von
Nachriistbalkonen

® www.easybalkon.at (Wien)

® www.leeb.at (Karnten)

® www.kreativmetall.at (Oberdster-
reich)

® www.linzner.at (Oberdsterreich)

® Mobel fir kleine City-Balkone:
www.wohnbalkon.com
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ihrem Balkon und genieBt die Aussicht
iiber den weitldufigen Innenhof.

Doch das war nichtimmer so. Ihre
Altbauwohnungim 18. Wiener Bezirk
hatte niamlich keinen Balkon. Gleich
nachdem sie eingezogen war, machte
sie sich ans Werk, diesen Zustand zu
andern. ,Ich bin mit einem Balkon auf-
gewachsen und ohne geht es fiir mich
garnicht®, erzahlt Koppelent. Ein paar
Monate spéter war es so weit: ein acht
Meterlanger und eineinhalb Meter tie-
fer Balkon erweitert nun ihr Wohnzim-
mer im vierten Stock. Der Luxus, den
Espresso nunim Freien zu trinken, kos-
tete sie 20.000 Euro.

Seine Wohnung mit einem Balkon
nachzuriisten, davon traumen viele.
Doch bis der Traum Realitit wird, muss
man iiber mehrere Hiirden springen.
Kein Ding der Unméglichkeit.

Alle miissen zustimmen

Ohne giiltige Baugenehmigung kein
Balkon. Und diese erteilt die Baupolizei,

Balkonbesitzerin Lena Koppelent hat ihre Alt-
bauwohnung in Wien um zwolf Quadratmeter
ins Freie erweitert

in Wien ist das die Magistratsabteilung
37 Damitsie griines Licht fiir den Balkon
geben kann, miissen alle Eigentiimer
eines Wohnhauses dem Bauvorhaben
zustimmen.

DasheiBBt konkret: Sie miissen ihre
Unterschriftunter den Einreichplan set-
zen. Koppelent genoss dabei einen un-
schitzbaren ,Heimvorteil“: Dasie ihre
Kindheit ebenfalls in diesem Wohnhaus
verbrachthatte, hat sie zu allen Bewoh-
nern einen sehr guten Draht und somit
im Nu alle Autogramme auf dem Plan
fiirs Magistrat. ,,Diesistin der Regel die
groBte Hiirde und kann mitunter Jahre
dauern. Viele scheitern daran“, weif3
Clemens Mayer, Geschiftsfiihrer des
Balkonnachriisters ,,Easybalkon®. Er
empfiehlt, vor Erstellung des Plans be-
reits eine Zustimmungserkldrung der
Eigentiimer einzuholen, um spiter kei-
ne Abfuhr zu bekommen. Unkompli-
ziert ist es bei Zinshdusern, wo es nur
einen oder eine Handvoll Eigentiimer
gibt. Mieter benétigen ebenso die Zu-
stimmung aller Eigentiimer. Vom Ein-
reichen bis zum Baubescheid dauert es
in der Regel ein bis drei Monate.

Limits bei der Grofie

Seit der Bauordnungsnovelle im Jahr
2014 istesauch in Wien theoretisch mog-
lich, Balkone nichtnur auf der Hof-, son-
dern auch auf der Straenseite nachzu-

Checkliste: Der Papier-
krieg zum Balkon

[] Belichtungsnachweis

[ ] Statisches Gutachten (bei Mon-
tage an der Fassade)

[ ] Zustimmung aller Eigentimer

[ ] danach: Genehmigung durch die
Baubehorde (kann ein bis drei
Monate dauern)

GEWINN 5/17



IMMOBILIEN

riisten. ,,In der Praxis ist dies aber nur
bei Neubauprojekten realistisch®, so
Mayer. Denn in diesem Fall muss man
dem Magistrat ein Gesamtkonzept pri-
sentieren. , Einzelbalkone haben hier
meist keine Chance, sondern nur stim-
mige Gesamtlosungen®, ergidnzt Mayer.
Inanderen Landeshauptstiddten ist die
Situation dhnlich. Grundsatzlich darf
man zwar strallenseitig nachriisten, al-
lerdings entscheidet die Baubehorde
ob der Zubau zum Ortsbild passt.
Einfacher gehtes hofseitig iiber die
Biihne, allerdings mit Einschrénkungen
bei der GroBe. Die Liange des Balkons

Preisbeispiele

Hofseitige Einzelbalkone- entweder auf Stel-
zen stehend oder hdngend montiert - sind in
Stadten die gangigen Varianten

Einzelbalkon 3,8 x 2 m im zweiten Stock
mit Zugstangenabhangung, verzinkter Stahl

Behordenpaket (Einreichung, Gutachten etc.)

Balkon samt Montage

2.700 Euro
9.900 Euro

Zusatzleistungen (z. B. Balkontiire, Fassadenabdichtung) 3.700 Euro

SUMME

16.300 Euro

Serieller Balkon (,,Balkonturm®) bestehend aus
vier Balkonen, erster bis vierter Stock, verzinkter Stahl

Behdrdenpaket
Balkone samt Montage
Zusatzleistungen
SUMME

darfgrundsitzlich hochstens die Halfte
der Gebiudefront ausmachen. Hier
lohnt sich ein Blick in den Flichenwid-
mungsplan, denn ist der Hof als ,,grt-
nerisch zu gestaltende Grundstiicks-
fliche*klassifiziert, darf man bis zu zwei
Drittel der Gebiudefront niitzen. Den
Flichenwidmungsplan fiir Wien kann
man online kostenlos einsehen (wien.
gv.at/flaechenwidmung/public/). Gért-
nerisch zu gestaltende Grundstiicksfla-
chensind an einemroten ,,G“ zu erken-
nen. In der Regel managen Anbieter
von Nachriistbalkonen den gesamten
Prozess vom Kostenvoranschlag bis zu
Gutachten und Behordenwegen.
Hinsichtlich Tiefe des Balkons sind
zweieinhalb Meter das duBlerste Limit.
Einschrankungen gibtes ndmlich dann,
wenn er darunterliegenden Fenstern
zu viel Licht wegnehmen wiirde. Das
errechnetder Architektundlegtesdem
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2.700 Euro

30.100 Euro

16.100 Euro

48.900 Euro

Preise inkl. USt., Quelle: Easybalkon

Einreichplan in Form eines ,Belich-
tungsnachweises“ vor. Bei Altbauten
stellt das aufgrund der hohen Réume
meist keine Hiirden dar, vor allem
wenn sich Bad oder Kiiche darunter
befinden. Sie ,,bendtigen“ namlich we-
niger Licht als ein Wohnzimmer. Bei
Balkonen, die ausschlieBlich an der
Fassade montiert sind und nicht auf
Stiitzen stehen, verlangt die Baupolizei
noch ein statisches Gutachten. Und
nun sind wir auch schon bei den zwei
Varianten, Balkone nachzuriisten:

Hangend oder auf Stelzen

Einzelbalkone, wie jener von Lena Kop-
pelent, werden meist direkt an der Fas-
sade montiert. Sie gibt es in der schrig

,Balkontiirme" als Losung fiir die gesamte
Fassade. Das wird von der Baubehorde
eher genehmigt als Einzelbalkone

Balkone

nach unten abgestiitzten Version (,,Kon-
sole“) oder von oben mit Zugstiben ab-
gehingt. Beides setzt stabiles Mauer-
werk mit rund 45 Zentimetern Stirke
voraus. ,,Altbaumauern muss man auf
Beschidigungen aus dem Krieg priifen®,
sagt Mayer. Gegebenenfalls kann man
pordses Mauerwerk verfestigen.

Die zweite Bauart sind Balkone auf
zwei oder vier ,Beinen stehend“. Sie
kommen meist dann zum Einsatz,
wenn mehrere Balkone turmartig iiber-
einander montiert werden. Vorteil: Die
Bausubstanz spielt keine Rolle.

Stahl, Alu oder Edelstahl

Die biirokratischen Hiirden sind ge-
schafft. Jetzt folgt der angenehme Teil:
Wie soll der Balkon aussehen? Ver-
zinkter Stahl ist die gédngigste und
gleichzeitig giinstigste Variante. Aller-
dings gefillt der Look mit der typischen
»Zinkblume* nichtjedem. ,Aluminium
istrund ein Drittel teurer, lsst sich aber
mittels Pulverbeschichtung farbig ge-
stalten und benoétigt keine Pflege®, so
Markus Leeb, Geschiftsfithrer des
gleichnamigen Balkon-, Terrassen- und
Zaunproduzenten aus Kdrnten.
Wer auf blankes Metall steht, ist
mit Edelstahl am besten bedient.
»Durch die Witterung entsteht mit der
Zeit ein schwarzer Schleier, den man
regelmiBig wegschleifen sollte, gibt
Rainhard Jansch, Inhaber der ober-
osterreichischen Schlosserei ,,Kreativ-
metall“zubedenken. Die Konstruktion

aus Edelstahl kostet rund doppelt so
viel wie verzinkter Stahl.

Puncto Gelidnder sind Modelle mit
Stiben (300 Euro pro Laufmeter),
Lochblech (300 Euro) oder Edelstahl-
mit Glaseelementen (400 Euro) die
Evergreens.

Foto: Leeb Balkone




