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Mit easybalkon immer das Ruder in der Hand haben!

Jedes Bauvorhaben ist ein Projekt mit vielen Facetten. Es gibt eine Vielzahl an Beteiligten 
und unterschiedliche Aufgaben. Um Ihnen einen Überblick zu verschaffen, wie unsere 
Balkonprojekte ablaufen, haben wir diesen Projektkompass erstellt. 

Hier finden Sie die Projektphase sowie Aufgaben und Verantwortlichkeiten. Es wird 
erklärt, in welcher Projektphase welche Beteiligten am Werk sind und in welcher Phase 
Ihre Unterstützung, Entscheidung und Leistung nötig ist. Wir erklären auch, worin unsere 
Dienstleistung Ihnen gegenüber besteht und über welche Details wir uns Gedanken 
machen müssen.

 

DI Clemens Mayer
Geschäftsführer
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Balkonmontage 
Der gewünschte Balkon wird vor Ort von unseren Facharbeitern auf einem Montage- 
und Schutzgerüst montiert. Dabei muß von Ihnen die Zugänglichkeit zur Fassaden 
gegeben sein. Die Einbringung des Materials über das Stiegenhaus in den Hof (inkl. 1-7 
Stufen) ist dabei inkludiert. Die Montage der einzelnen Balkonteilen wird mittel eigenen 
Hebeanlagen durchgeführt. Der Balkon wird mittels Kopfplatten mit dem tragfähige 
Mauerwerk befestigt. (inkl. erforderlichem Montagematerial, Hilti Klebeanker, etc.) 
Vorab ist die Statik der Konstruktion sowie die Tragfähigkeit des Mauerwerks zu klären. 
Die Balkonmontage beinhaltet die Montage der Rohkonstruktion und des Geländers 
jedoch nicht den Bodenbelag. Es sind keine Baumeister (Fassaden- oder Verputzarbeiten) 
inkludiert. 

Montagegerüst 
Für die Balkonmontage ist die Bereitstellung eines Montage- und Schutzgerüsts 
notwendig. Unser Montagegerüst ist für das Heben von schweren Lasten verstärkt. 
Die Einbringung des Gerüst über das Stiegenhaus in den Hof (inkl. 1-7 Stufen) ist dabei 
inkludiert. Perspide sum recus eatecum de nos ad quam simusamet am, omnimillore 
officit atquisti dis re dollendus culpa dolor sequati oriorest labor moluptatio. Ut lam et 
accum acea sam, sitatiore optibus dusant ullabo. Em volore sero volorer.

Mehraufwand zusätzliche Anfahrt 
Alle unsere Dienstleistungen sind stramm kalkuliert. Wenn es durch äußere Gründe 
zu einem zusätzlichen Montagetermin kommt, müssen wir daher eine zusätzliche 
Anfahrt und Baustelleneinrichtung kalkulieren. Die Montage der einzelnen Balkonteilen 
wird mittel eigenen Hebeanlagen durchgeführt. Der Balkon wird mittels Kopfplatten 
mit dem tragfähige Mauerwerk befestigt. (inkl. erforderlichem Montagematerial, Hilti 
Klebeanker, etc.) Vorab ist die Statik der Konstruktion sowie die Tragfähigkeit des 
Mauerwerks zu klären. Die Balkonmontage beinhaltet die Montage der Rohkonstruktion 
und des Geländers jedoch nicht den Bodenbelag. Es sind keine Baumeister (Fassaden- 
oder Verputzarbeiten) inkludiert. 

Abbrucharbeiten 
Die unserer Projekte werden am Wiener Altbau ausgeführt. Da es immer wieder 
vorkommt daß der Untergrund. Unser Montagegerüst ist für das Heben von schweren 
Lasten verstärkt. Die Einbringung des Gerüst über das Stiegenhaus in den Hof (inkl. 1-7 
Stufen) ist dabei inkludiert. Perspide sum recus eatecum de nos ad quam simusamet am, 
omnimillore officit atquisti dis re dollendus culpa dolor sequati oriorest labor moluptatio.  
Bomnimillore officit atquisti dis re dollendus culpa dolor sequati oriorest labor moluptatio. 
Ibus, sit, ipsam, toris nonsero rendam quis dit quam erum harum autetur sum rem est 
landunt ut veles atem qui bernati busdaecae. Nam exernate nulluptis voluptaecate ne 
num fugia vel eum faci volese vel iminiti sintotatum invendiat labore ped.
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Projektphasen
allgemein

projektdauer

phasen I-V



Projektdauer

Bei der ersten Anfrage fällt sehr häufig die Frage nach der Dauer eines Balkonprojekts. 
Leider ist die Antwort darauf äußerst schwierig. Wie bei vielen Projekten mit 
verschiedensten Beteiligten und zu beachtenden Umständen lässt sich eine genaue 
Dauer nicht so klar feststellen. Daher haben wir unsere Projekte in Phasen gegliedert.   

In dieser Graphik geben wir Ihnen einen Überblick über die Phasen und die Dauer der 
Zwischenschritte, sodass Sie sich ein besseres Bild machen können:

Die Dauer eines 
Balkonprojektes hängt 
von vielen Beteiligten und 
Umständen ab.
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* Überprüfung der baurechtlichen & 
bautechnischen Machbarkeit 

* Erstellung von Angeboten über den 
vorher definierten Projektumfang

* Erstellung des Einreichplan 

* Einholen allerZustimmungen (Kunde / Bauherr)
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* Erstellung der Statik und des Ingenieurbefundes

* Prüfung des Bauvorhaben durch die Behörde

BAUBESCHEID

DEFINITION DES PROJEKTUMFANGS

BEAUFTRAGUNG

ERHALT ALLER ZUSTIMMEN AM PLAN

EINREICHUNG BEI DER MA37



Projektdauer

Nach Erlangen des Baubescheids lassen sich die Projektabschnitte klar planen und die 
Fertigstellung des gewünschten Balkonprojektes liegt oft schon sehr nah.

Die Bauzeit eines 
Balkonprojektes kann klar 
geplant werden. 
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FERTIGSTELLUNG

* letzte Möglichkeit der Parteien 
ein Rechtsmittel einzulegen
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* Genaue Festlegung aller Leistungen vor Ort

* Produktionszeit (Stahlbau & Balkontüre)

* Montage Stahlbau (ev. Baumeisterleistungen)

* einzelne Montagetage für Balkontüre, Spengler-
abdichtung, Bodenbelag, etc.
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FERTIGSTELLUNGSMELDUNG 
BEI DER BEHÖRDE

* Übernahmebegehung 

* ev. nötige Abnahme und Befunde

AUSFÜHRUNGSABKLÄRUNG [AFAK] VOR ORT

BAUBEGINN

FERTIGSTELLUNG DER BAUTÄTIGKEITEN

START DER UMSETZUNG

Projektphase TätigkeitenDauer

SCHLUSSRECHNUNG
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Unsere Projektphasen als 
Stütze für eine Klare Struktur 
im Prozess

phase I - anfrage				  
- UNVERBINDLICH & KOSTENLOS -

Der erste Schritt für Ihren Balkon ist die Anfrage bei uns. Diese können Sie via E-Mail 
oder auf unserer Homepage abgeben. In dieser Phase gilt es zu ermitteln, welche 
Leistungen und Produkte wir Ihnen anbieten sollen und können. Dafür benötigen wir 
Unterlagen, um die Lage vor Ort einschätzen zu können. Ihre Unterstützung in dieser 
Phase ist für die Genauigkeit des Kostenvoranschlages maßgebend. Bei der Vielzahl 
und Kleinstrukturiertheit an Projekten können wir vor Projektbeginn nicht jede Situation 
besichtigen. Ergebnis der Phase I ist eine Skizze, auf der wir Ihren Balkon definieren und 
die bautechnische und baurechtliche Machbarkeit überprüft haben. 

phase II - angebot				 
- meist UNVERBINDLICH & KOSTENLOS -

Sobald klar ist, welche Leistungen und Produkte Sie wünschen und welche baurechtlich 
und bautechnisch umsetzbar sind, erstellen wir Ihnen ein unverbindliches Angebot. Wir 
können dabei auf individuelle Wünsche eingehen oder zügig unsere Standards anbieten. 
Natürlich können wir auch Varianten und/oder Alternativen anbieten. 

phase III - PLANUNG				  
- nach Beauftragung -

Nach der Beauftragung schreiten wir mit der Planung sofort voran. Abhängig davon, 
ob es bereits einen Baubescheid gibt oder nicht, folgen die entsprechenden Schritte.  
Wir erstellen alle Unterlagen, um eine baubehördliche Genehmigung zu erlangen und 
danach wird die genaue Ausführung geplant. Es ist wichtig zu erwähnen, dass die nötigen 
Zustimmungen von Nachbarn oder Miteigentümern von Ihnen einzuholen sind. Ergebnis 
der Phase III ist eine umsetzungsfähige Planung mit Baubescheid.

phase IV - AUSFÜHRUNG				  
- nach Beauftragung -

Sobald der Baubescheid eingetroffen und rechtskräftig ist, geht das Projekt in 
die Ausführungsphase. Bei einer Ausführungsabklärung können letzte Wünsche 
berücksichtigt werden, bevor die Produktion und Umsetzung beginnt. Alle bei uns 
beauftragten Gewerke werden von uns informiert und koordiniert. 

Easybalkon ist von der ersten Idee bis kurz vor der ersten Grillfeier Ihr Ansprechpartner. 
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BETEILIGTE

EASYBALKON
_

BEHÖRDEN
_

KUNDEN [SIE]
_

PARTNER - SUBUNTERNEHMER
_



EASYBALKON 
 
Wir haben uns auf die Planung und Umsetzung von Balkonprojekten spezialisiert. Für 
alle Leistungen rund um Ihren gewünschten Balkon sind wir während des gesamten 
Projektes Ihr Ansprechpartner. Wir planen und koordinieren Ihr Balkonprojekt.  

BEHÖRDE 

Um ein Balkonprojekt durchführen zu können, benötigt man eine Baugenehmigung. 
Die zuständige Behörde in Wien ist hierfür die Magistratsabteilung 37 - Baupolizei. In 
wenigen Fällen können jedoch auch noch die Magistratsabteilung 19 (Architektur und 
Stadtgestaltung), 28 (Bereich Bau- und Erhaltungsmanagement),  42 (Wiener Stadtgärten) 
und die 64 (Baurecht) an Ihrem Projekt beteiligt sein. Bei allen Behördenwegen können 
wir [Easybalkon] sie begleiten und beraten.

KUNDEN [SIE] 

Als Projektinitiatoren und Entscheidungsträger sind unsere Kunden natürlich die 
wichtigsten Beteiligten an der Entstehung eines Balkonprojekts. Ihr Mitwirken am 
Projekt ist der Schlüssel für den erfolgreichen und raschen Abschluss. Dies gilt 
besonders für folgende Bereiche: Übermittlung von Unterlagen (Anfrage), Definition 
des Leistungsumfangs (Angebot), Einholung aller Zustimmungen (Planung), finale 
Abstimmungen vor der Produktion (Auführung) sowie die Zugänglichkeit der Baustelle 
(tw. auch über die Wohnung). 

PARTNER - SUBUNTERNEHMER 

Zur Umsetzung vor Ort arbeiten wir mit langjährigen Partnern zusammen, welche 
gemeinsam mit uns Ihren Wunschbalkon umsetzen. Während der Ausführung vor Ort 
sind grundsätzlich wir Ihre Ansprechpartner für alle inhaltlichen Themen. Wir geben für 
unsere Projekte auch eine Bauzeitplanung vor, die wir entprechend an unsere Kunden 
und Partner kommunizieren. Die Terminplanung im Detail wird direkt von unseren 
Partnern  durchgeführt, um möglich rasch zum gewünschten Ergebnis zu kommen. 
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phasen i - IV

PHASE I
aNFRAGE - MACHBARKEIT

PHASE ii
ANGEBOT

PHASE iii
PLANUNG

PHASE iv
AUSFÜHRUNG



phase I -iv
ERKLÄRUNG - LEGENDE

Die folgenden Seiten erläutern Ihnen anhand einer Graphik die einzelnen Schritte des 
Projektablaufs im Detail. Dabei gibt es unterschiedliche Bereiche, wie bei einer Tabelle, 
sowie Piktogramme, welche hier näher erläutert werden. 
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Projektphase Tätigkeiten

Leistungen

Dauer

Kostenkontrolle
Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

Bodenleger:
Holz- oder Plattenbelag€

MILESTONE

P
H

A
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A

U
E

R

Rechnung

Dokumente 
(in Papier oder digital)

Freigabe

Pläne

Bauleistungen

Termin

Bereich:
Easybalkon

Bereich:
Kunde

Bereich:
Behörde

Bereich:
Projektphase

Bereich:
Zeitlinie

Bereich:
Meilensteine
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Leistungen

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

Kostenkontrolle

0% 100%

zw. 50-80%

Zu Beginn des Projekts ist die 
Kostengenauigkeit davon 

abhängig wie umfangreich und 
genau die zur Verfügung 

gestellten Unterlagen sind.

eventuell:
Vorbesprechung bei der Behörde

Produkt / Leistung

Klärung der Zustimmung mit 
Miteigentümer (eigene Liegenschaft) 
und ev. mit Nachbarn (angrenzende 
Liegenschaften).

Erstellung von Angeboten (KV) des 
vorab definierten Projektumfangs. 

Einfaches Mail oder Eingabe auf der 
Homepage in die Online Maske.
(benötigte Unterlagen beachten!)EB prüft die baurechtliche und 

bautechnische Machbarkeit und 
erstellt eine Skizze mit Vorschlägen. 

Definition der Lage, Größe und 
Ausstattung des Projektumfangs.

Vorgespräche mit Miteigentümer 
(eigene Liegenschaft) und ev. mit 
Nachbarn (angrenzende Liegenschaf-
ten) 

ev. Vorschlag von Alternativen.

ev. Vorbesprechung bei baurechlich 
unklaren Situationen oder spezielen 
Kundenwünschen (Dienstleistung)

DEFINITION DES PROJEKTUMFANGS

BEAUFTRAGUNG

phase I & II
ANFRAGE / MACHBARKEIT - ANGEBOT
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Projektphase TätigkeitenDauer
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phase III
PLANUNG

Leistungen
Kostenkontrolle

Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

Ausheben der behördlich genehmigten 
Konsensunterlagen bei der MA 37 
(Baupolizei)

Erstellen des Vorabzug des Einreich-
plans (digital)

Durchsicht des  Vorabzug des 
Einreichplans auf Übereinstimmung 
mit der Realität. (Teilweise werden 
kleinere Umbauten nicht beh. 
genehmigt). Die betroffenen Teile des 
Gebäudes müssen mit dem Plan 
übereinstimmen. Überprüfen ob der 
gezeichnete Balkon den Wünschen 
entspricht.  [Freigabe]

ev. Vorbesprechung bei baurechlich 
unklaren Situationen oder spezielen 
Kundenwünschen 

Eventuell Nachbesserung des Plans. 

Drucken der 3 Exemplare des 
Einreichplanes.

Einholen der Unterschriften aller  
Miteigentümer (eigene Liegenschaft) 
und ev. Nachbarn (angrenzende 
Liegenschaften).In Ausnahmen, sollten Miteigentümer 

oder Nachbarn weit entfernt wohnen 
kann eine Zustimmungserklärung 
(Planausschnitte auf A4/A3) zur 
versendung per E-Mail erstellt 
werden.

Erstellen einer Vollmacht für die 
Planeinsicht bei der Behörde. Unterschrift und Retournierung der 

Vollmacht (von einem Grundeigentü-
mer, idealerweise per E-Mail

Direkt nach der Beauftragung erhalten 
Sie eine Auftragsbestätigung (AB) in 
der ev. Vereinbarungen vermerkt 
werden. 

Prüfen der AB auf Vollständig- und 
Richtigheit. [Freigabe]

BEAUFTRAGUNG

ERHALT ALLER ZUSTIMMUNGEN

0% 100%

zw. 60-80%

Durch das ausheben des Konsens 
können sich neue Erkenntinsse 

ergeben. 

0% 100%

zw. 65-85%

Durch Projektänderungen, auf 
Wünsch von Miteigentümern 

können sich die Kosten ändern. 
Nach Erhalt aller Zustimmungen 
ist die Kostengenauigkeit größer.
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Projektphase TätigkeitenDauer
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phase III & IV
PLANUNG & ausführung

Leistungen
Kostenkontrolle

Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

RECHTSKRÄFTIGER BAUBESCHEID

Beauftragung der Statik und des Ing. 
Befunds sowie Vorbereitung der 
gesamten Unterlagen für die 
Einreichung bei der MA37.

Nach Erhalt der Statik und des Ing. 
Befunds werde die Unterlagen an die 
Behörde versendet.

EINREICHUNG BEI DER MA37

Prüfung der Unterlagen auf Vollstän-
digkeit. 
Zuweisung an einen Sachbearbeiter 
(Bezirksweise. LINK)

Bearbeitung des Anliegen durch den 
Sachbearbeiter. 

Bei inhaltlichen oder formalen Fehlern 
kann es zu einer Aufforderung zur 
Nachbesserung kommen (selten)

Leider gibt es keine klare Regel ob die 
Behörde eine Bauverhandlung (BVH) 
ausschreibt oder nicht. 
Bei Genehmigungen nach §71 (auf 
Widerruf) gibt es immer eine BVH.

eventuell :
Bauverhandlung
der MA 37

Baubescheid 
der
MA 37

€
Abrechnung 
des Behördenpakets 
lt. Angebot

Nach Einlangen aller 
Bescheide bei den Miteigentümer 
(eigene Liegenschaft) und ev. 
Nachbarn (angrenzende Liegenschaf-
ten) beginnt die Rechtsmittelfrist zu 
laufen.

Durch die Unterschrift eines Rechts-
mittelverzichts kann man die Frist von 
4 Wochen außer Kraft setzen. 
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Projektphase TätigkeitenDauer
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phase IV
AUSFÜHRUNG

Leistungen
Kostenkontrolle

Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

eventuell:
Prüfingenieurmeldung

Interne Überlegungen über Ausfüh-
rungszeitraum, Details, zusätzlich zu 
beauftragende Professionisten, etc

Vorbereitung des Bauvorhabens 
Sammeln aller nötigen Informationen. 
Besprechungen mit Professionisten. 

Klarstellung des Leistungsumfang
Festlegung des Zeitplans
Koordination der Gewerke
Nehmen von Naturmaßen
Definition behördlicher Bauführer

Direkt nach der AFAK erhalten Sie 
eine neue Auftragsbestätigung (AB), in 
der ev. Vereinbarungen vermerkt 
werden, sowie den Ausführungsplan
zur formalen Freigabe.

Nach Freigabe der Kosten können die 
Vorbereitungen in die Wege geleitet 
werden. 

Balkontüren Bestellung 
(2-8 Wochen Lieferzeit)

Vorbereitung Formulare f. Baubeginn:

Bauführerbekanntgabe   
Hinweistafel nach §124  

wenn in Bescheid gefordert:
Prüfingenieurbekanntgabe Unterzeichnung der Formulare

Aufhängen der Hinweistafel im 
öffentlichen Bereich des Hauses bis 
4 Tage vor Baubeginn

AUSFÜHRUNGSABKLÄRUNG [AFAK] VOR ORT

RECHTSKRÄFTIGER BAUBESCHEID

€
1.Teilrechnung 
für Ausführungs- 
paket lt. Angebot

Prüfen der AB & des Ausführungs-
plans auf Plausibilität, Vollständig- und 
Richtigkeit. [Freigabe]

0% 100%

zw. 80-90%

Nach Ausführungsabklärung vor 
Ort können noch offene Kosten 
ermittelt werden und  je nach 
Entscheidungsstand ist eine 

Kostengenauigkeit von bis zu 90% 
möglich
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Projektphase TätigkeitenDauer
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phase IV
AUSFÜHRUNG

Leistungen
Kostenkontrolle

Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

Baumeister [eventuell]
Fundamente bei Stützenbalkon
Fassadenarbeiten (entf. Stuck)
etc.

Stahlbau:
Aufstellen des Gerüsts
Montage des/der Balkon/e
Montage des Geländers
[eventuell]
Brandschutzwand
Rückverhängung (bei Zugstab unter DG)

Fensterbau: 
Abbruch des Fensters sowie Parapet
Einbau der Balkontüre
Grob- & Feinputz (Malerfertig)
[eventuell]
Brandschutzfenster

Spengler: 
Fassadenanschluss und Abdichtung der 
Balkontüre
[eventuell]
Entwässerung mit Rinne und Fallrohr
Einbau eines Rigols 

Glaser: [eventuell] 
Glas für Glasgeländer

Zugänglichkeit:  [Baubeginn]
Die Zugänglichkeit zum Bereich an 
dem der Balkon montiert wird muss 
während der Bauphase gegeben sein.
Die Zugänglichkeit zu den Wohnungen 
ist nur für das Übertragen der Höhen 
nötig.

Zugänglichkeit über die Wohnung,
Einzeltermin, Einbau einer Balkontüre 
(üblicherweise an einem Tag)

Zugänglichkeit über die Wohnung oder 
über Gerüst, wird direkt koordiniert in 
Einzelterminen

BAUBEGINN

€
eventuell weitere
Teilrechnungen
lt. AngebotInstallateur [eventuell]

Verlegen des Heizkörpers vor 
dem ehem. Fenster. Verlegen 
eines frostfreien Wasseranschluss 

Elektriker [eventuell]
Versetzten von Steckdosen sowie 
Lichtauslässen oder Anschlüssen am 
Balkon

€
eventuell weitere
Teilrechnungen
lt. Angebot
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Projektphase TätigkeitenDauer
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phase IV
AUSFÜHRUNG

Leistungen
Kostenkontrolle

Produkt / Leistung

Easybalkon Bauherr /  Kunde Behörde
Leistungen & Informationen Entscheidungen & Freigaben Beurteilung & Kontrolle 

Bodenleger:
Holz- oder Plattenbelag

Zugänglichkeit:  [Bodenleger]
Arbeiten über die Wohnung,
Einzelterminen

FERTIGSTELLUNG BAUTÄTIGKEITEN

eventuell:
Prüfingenieurabnahme

FERTIGSTELLUNGSMELDUNG BEHÖRDE

€
Schlussrechnung 
für das Gesamt- 
projekt

Bitte archivieren Sie alle Dokumente 
(Einreichplan, Statik, Ing. Befund 
sowie alle Abnahmen). Für die 
Fertigstellung ist Ihre Unterschrift 
nötig.

Übernahme der Leistungen
Bei Ihnen vor Ort

Bei der Abnahmebegehung erstellen 
wir ein Protokoll zur Dokumentation 
der Abnahme. Hier können Mängel 
sowie deren Konsequenzen fest 
gehalten werden. 

Professionisten: [eventuell] 
Behebung diverser Mängel

Nach erfolgter Abnahme erstellen wir 
die Schlussrechnung. Außerdem 
senden wir Ihnen alle nötigen 
Unterlagen für die Fertigstellung zu.

Begleitung und Koordination der 
behördlich geforderten Abnahmen.

Abnahme durch Bauführer 
 oder
Abnahme durch Prüfing. bzw 
Ziviltechniker [eventuell]

Wenn nach ca. 4-6 Wochen nach 
Einlangen der Fertigstellungsunterla-
gen keine Aufforderung kommt, gilt 
diese als Angenommen und das 
Projekt ist behördlich abgeschlossen. 

Zugänglichkeit:  [Mangelbehebung]
Arbeiten über die Wohnung,
Einzelterminen



Begriffe

Begriffserklärungen



Konsens 
Als Konsens wird der Planstand, welcher bei der Behörde aufliegt und genehmigt wurde 
bezeichnet. Jede behördliche Einreichung muss auf dem behördlich genehmigten 
Konsens aufbauen. 

Bauherr / Kunde
Als unser unser Kunde sind Sie gleichzeitig Bauherr. In der Umgangssprache werden 
diese beiden Begriffe/Bezeichnungen bei uns oft vermischt. 

Bauwerber
Ein behördliches Genehmigungsverfahren muss immer durch einen Bauwerber 
eingebracht werden (oder durch seine Vertreter). Ein Bauwerber muss aber nicht 
unbedingt auch Grundeigentümer sein (bsp. Mieter als Bauwerber). Als Bauwerber 
haben Sie gegenüber der Behörde gewisse Pflichten zu erfüllen. Bsp. Vollständigkeit 
der Unterlagen, Zustimmungen, Teilnahme an einer Bauverhandlung, Meldung der 
Bauführer (eventuell auch Prüfingeneur) und Fertigstellungsmeldung.  
Bei den meisten Schritten können wir Sie unterstützen. 

Grundeigentümer 
Werden im Grundbuch für die jeweilige Liegenschaft eingetragen. Für ein behördliche 
Einreichung eines Balkonzubaus sind die Zustimmungen aller Grundeigentümer der 
eigenen Liegenschaft nötig. 

Vorabzug 
Bezeichnet einen Plan, der von uns erstellt wurde, jedoch von Ihnen oder anderen 
Konsulenten noch nicht zum Druck oder Versand frei gegeben wurde.

Bauverhandlung 
Bei behördlichen Einreichungen gibt es üblicherweise zur Anhörung aller Parteien 
eine Bauverhandlung. In bestimmten (einfachen) Fällen entfällt diese während des 
Bauverfahrens. Hier können alle Parteien des Bauverfahrens zum Verfahren Stellung 
beziehen. Die Bauverhandlung ist der letzte Zeitpunkt, an dem ein Einspruch inhaltlicher 
Natur eingebracht werden kann. 

Partei 
Im behördlichen Verfahren gibt es Beteiligte, die eine Parteienstellung erlangen. Der 
Bauwerber, die Behörde und die Grundeigentümer haben grundsätzliche Parteienstellung. 
Die Bauverhandlung ist grundsätzlich der letzte mögliche Zeitpunkt, an dem eine 
Partei inhaltlich zu einem Anliegen Einspruch erheben kann. Danach verliert man die 
Parteienstellung.  
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Bauansuchen
Die gesammelten Unterlagen, die für eine behördliche Einreichung nötig sind, nennt 
man Bauansuchen. Bei der Behörde gibt es hierfür ein Formular, welches von den 
Sachbearbeitern gerne als „das Ansuchen“ bezeichnet wird. Dieses muss vom Bauwerber 
unterzeichnet werden. 

bauBescheid 
Nach Beurteilung des Bauansuchen und eventuell erfolgter Bauverhandung wird von der 
Behörde der Baubescheid ausgestellt. Diese ermöglicht es, das Bauvorhaben umzusetzen. 
Der Baubescheid ist 4 Jahre ab Rechtskraft gültig. Es werden im Baubescheid sämtliche 
nötige Abnahmen für das Vorhaben vorgeschrieben. Der Baubescheid wir per RSb Brief 
mit Rückschein zugestellt. 

Rechtskraft / RECHTSMITTEL
Nach Erhalt des Baubescheids gibt es eine 4-wöchige Frist, um ein Rechtsmittel 
einzulegen. Diese Frist beginnt erst, wenn alle Rückscheine bei der Behörde eingelangt 
sind. Ein Rechtsmittel kann man zu diesem Zeitpunkt lediglich wegen eines formalen 
Fehlers einlegen (Bsp. man wurde als Eigentümer nicht zur Bauverhandlung geladen).  
Erst wenn ein Baubescheid Rechtskraft erlangt hat, kann mit dem Bau begonnen werden.

Machbarkeitsprüfung 
Zu Beginn des Projekts wird von uns überprüft, ob und in welcher Art der Zubau eines 
Balkons technisch und baurechtlich machbar ist.

Einreichplan 
Um einen Baubescheid zu erlangen, ist ein Plan mit allen Darstellungen des Bauvorhabens 
notwendig. Dieser Einreichplan muss auch die Zustimmung, in schriftlicher Form 
(Unterschrift), entweder direkt auf dem Plan (für Bauwerber ein muss) oder mit einer 
Zustimmungserklärung, enthalten. 

Zustimmungserklärung 
Alternativ zur Zustimmung als Unterschrift auf dem Einreichplan kann auch eine 
Zustimmungserklärung erstellt werden. Diese muss eindeutig und spezifisch für dieses 
Projekt sien. Daher erstellen wir die Zustimmungserklärung mit allen Darstellungen des 
Einreichplans. 

Statik
Um einen Baubescheid zu erlangen, wird eine Beurteilung der konstruktiven Massnahmen 
durch einen Fachmann benötigt. Dies erfolgt in Form einer statischen Bemessung der 
Konstruktion. 
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IngeneurBefund 
Da es sich bei einem Balkonzubau um Bautätigkeiten an einem Bestand handelt, wird im 
Genehmigungsverfahren ein Ingeneurbefund für das Bestandsgebäue gefordert.  

AFAK - Ausführungsabklärung 
Bevor wir mit der Ausführung des Balkons beginnen, gibt es eine Besprechung an Ort 
und Stelle, um die Ausführung, Ausstattung und die Materialien sowie Termine zu klären. 

BEHÖRDE
Für eine Baugenehmigung in Wien ist die Magistratsabteilung 37 - Baupolizei zuständig. 

Diese arbeitet mit einigen anderen Magistratsabteilungen zusammen:  Magistratsabteilung 
19 (Architektur und Stadtgestaltung), 28 (Bereich Bau- und Erhaltungsmanagement),  42 
(Wiener Stadtgärten) und die 64 (Baurecht).

Wenn Ihr Gebäude unter Denkmalschutz steht, ist ein zweites Verfahren beim 
Bundesdenkmalamt nötig. Dies erfahren Sie im Grundbuchauszug oder auf der Homepage 
des Bundesdenkmalamts. 

Außerhalb Wiens ist die jeweilige Gemeinde mit deren Bauabteilung für das Verfahren 
zuständig.

Bauführer
Zu Beginn der Bautätigkeiten ist der Behörde ein Bauführer zu melden. Diese Firma ist 
gegenüber der Behörde verpflichtet, alle im Bescheid enthaltenen Bestimmungen und 
Auflagen einzuhalten. 

Prüfingeneur
Da die Behörde üblicherweise keine Überprüfungen vor Ort durchführt, wurden diese 
auf sogenannte Prüfingeneure ausgelagert. Die Funktion des Prüfingeneurs kann 
ausschließlich durch einen befugten Ziviltechniker erfolgen. In gewissen Fällen wird im 
Baubescheid auf die Abnahme durch einen Prüfingeneur verzichtet. 

Ziviltechniker
Ähnlich der Berufsbezeichnung der Rechtsanwälte gibt es bei technischen Berufen die 
Kammer der Ziviltechniker, unter denen auch technische Selbstständige fallen. Für das 
Bauverfahren wird für die Funktion des Prüfingeneurs ein Ziviltechniker benötigt. 
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Viel Freude mit  Ihrem easybalkon!

Wie Sie sehen, handelt es sich bei einem Balkonprojekt um eine umfangreiche und 
langfristige Sache. Wir begleiten Sie bei jedem Schritt, um Ihren Balkontraum zu 
verwirklichen. 

Bitte beachten Sie, dass wir zu verschiedenen Zeitpunkten Ihre Entscheidungen und 
Unterstützung benötigen. Wenn Sie Teilbereiche der Bauleistungen fremd vergeben 
wollen, liegt diese Koordination bei Ihnen. Für alle Leistungen unserer Partner sind wir 
Ihr Ansprechpartner. 

Nach Abschluss eines Balkonprojekt freuen wir uns über jegliches Feedback, egal ob es 
Ihrer puren Freude entspringt, oder ob es Punkte gibt, die nicht optimal gelaufen sind. 
Wir versuchen stets unsere Produkte und Dienstleistungen zu verbessern.

Natürlich ist es großartig, wenn Sie uns bei Freunden und Bekannten empfehlen und in 
den sozialen Medien eine Bewertung hinterlassen.

Das Team von Easybalkon bedankt sich für Ihr Interesse.

DI Clemens Mayer
Geschäftsführer
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